P E T I C E
podle čl. 18 Listiny základních práv a svobod 
a zákona č. 85/1990 Sb. o právu petičním

nájemníků bytů v bytových panelových domech Pod Lipami 2662/1, 2663/3 a 2664/5
v Praze 3 za spravedlivou IV. fázi privatizace domovního fondu na Praze 3 a přehodnocení podmínek v usneseních č. 181, 182 a 183 Zastupitelstva Městské části Praha 3 (dále jen ZMČ Praha 3) ze dne 18.4.2008, týkajících se cen prodeje bytových jednotek ve výše uvedených bytových panelových domech (pozn.: obdobná situace je i panelovém domě Pod Lipami 2665/7)
adresovaná ZMČ Praha 3, Úřad MČ Praha 3

______________________________________________________________________________

ZMČ Praha 3 vyhlásilo tzv. IV. fázi privatizace bytového fondu na Praze 3, kam kromě mnoha dalších patří i bytové panelové domy Pod Lipami 2662/1, 2663/3 a 2664/5. Následně byly ZMČ Praha 3 schváleny její podmínky, o kterých nájemníci privatizovaných bytů nebyli včas řádně informováni. 

Dne 16. září 2008 (pouhé dva dny před jednáním ZMČ Praha 3) se uskutečnilo v Kongresovém sále hotelu Olšanka setkání - tzv. „PRIVATIZAČNÍ POHOVORY“ zástupců ÚMČ Praha 3 s občany, jichž se předmětná privatizace osobné týká. Zde byli občané postaveni „před hotovou věc“, včetně předběžných cenových požadavků ZMČ Praha 3 (pozn.: v případě panelových domů Pod Lipami 2662/1, 2663/3 a 2664/5 byla uvedena cena 27 tis. Kč/m2!!!) bez možnosti jejich přezkoumání (např. odborný odhad). 
Nabídkové ceny, za které má ZMČ Praha 3 v úmyslu prodat stávajícím nájemníkům (viz usnesení č. 181, 182 a 183 ZMČ Praha 3 ze dne 18. září 2008), jsou nepřiměřeně vysoké s ohledem na:
1. předcházející vlny privatizace v MČ Praha 3, kde byly slevy z cen znaleckých posudků ve výši až 40% a domy byly zrekonstruovány ve větším rozsahu a větší kvalitě, kde na rozdíl od domů Pod lipami 2662/1, 2663/3 a 2664/5 byly provedeny rozsáhlé práce navíc (např.: domům byly přistaveny nové výtahy odpovídající normám EU, na podlahy schodišťového prostoru byla položena keramická dlažba, osazena byla EURO okna, vyměněna byla stávající umakartová jádra). Alarmující je, že v domech Pod Lipami 1, 3 a 5 nebyly v rámci tzv. rekonstrukčních prací vyměněny původní téměř již neopravitelné výtahy!!!
2. skutečnost, že se jedná o panelové domy, jejichž prodejní ceny v tomto roce v Praze poklesly z důvodu jak nedostatku kupní síly, tak i menšímu zájmu o tyto stavby, kdy kupující jednoznačně dává přednost bytům v cihlových domě (pozn.: loni i dříve se byty v panelových domech prodávaly hned, dnes se na kupce čeká 10 až 12 měsíců). Navíc podmínky poskytování hypoték na byty jsou dnes oproti předchozím rokům téměř nesplnitelné, pokud ano, tak jen pro malé procento populace, čemuž odpovídá snížený zájem o koupi bytů. 
3. lokalitu (ulice Pod Lipami 2662/1, 2663/3 a 2664/5), ve které se oceňované byty nacházejí. 
Nejedná se totiž o centrum obce, ani o památkovou zónu, ale o ochranné pásmo památkové zóny v okrajové části obce, kde ceny bytů jsou pochopitelně nižší (pozn.: tomu odpovídá cena pozemku v této lokalitě podle platné cenové mapy pro katastrální území obce Praha 3 v podobném poměru by měla logicky být i cena srovnatelných bytů). Konkrétním, do očí bijícím, příkladem nesrovnalostí je cihlový bytový dům Slezská 70, Praha 3 – Vinohrady, privatizovaný MČ Praha 3 za 11 tis. Kč/m2, tj. rozdíl 16 tis. Kč!!! v neprospěch „paneláku“ – viz Usnesení č. 185 ZMČ Praha 3 ze dne 18. 9.2008 a článek Bc. Matěje Stropnického na webové stránce http://www.praha3.zeleni.cz. Tento rozdíl v kvalitě bydlení se promítá i do cen pozemků, Jarov: 2.630,- Kč/m2, Vinohrady: 7.000,- Kč/m2, takže logicky by cena obytných ploch srovnatelných bytů měla být na Jarově oproti Vinohradům 2,7 násobně nižší. 

4. skutečnost, že vlastník nemovitosti neprováděl pravidelnou ani jinou údržbu privatizovaných bytů. Tuto prováděli podle potřeby nájemníci na vlastní náklady, o čemž svědčí řada havárií, zejména na odpadovém potrubí, výtazích aj. Privatizované byty neodpovídají tzv. současnému trendu bydlení, v bytech jsou původní umakartová jádra, povrchovou úpravu podlah tvoří zastaralé PVC, vnitřní dveře bytů jsou také zastaralého typu – náplňové.

5. to, že v případě privatizace se nejedná o obchod na trhu s nemovitostmi, ale byty privatizují nájemníci, kteří 33 let pravidelně platí nájemné, údržbu a opravy bytů  včetně výměny některých konstrukčních prvků a vybavení prováděli na vlastní náklady, čímž zhodnocovali majetek vlastníkovi. Prodávají se byty obsazené nájemníky, nikoliv byty volné. Při volném prodeji by prodávající měl další značné vícenáklady pro zajištění adekvátního bydlení podle současného standardu.
6. praxi privatizace bytových domů běžnou v jiných městských částech Prahy a mimo Prahu. 
a) Dokument Zastupitelstva hl. m. Prahy „Zásady postupu při prodeji bytových domů ve vlastnictví hl. m. Prahy“, které platily v době od 1.7.1999 do 31.12.2001 a v nichž byla přiznána sleva 60% pro panelové domy staré 20 a více let s odkazem na vyhlášku MF ČR č. 178/1994 Sb. (příslušné domy jsou staré 33 let!!!), což je evidentní precedent (pozn.: v městě Ostrava se dokonce bytové panelové domy privatizovaly s 90% slevou). V daném případě se jednalo o zcela srovnatelné obytné domy s panelovou konstrukcí. 
Navíc v minulosti u domu Pod lipami 2663/3, a patrně i u ostatních, došlo při dlouhotrvajícím dešti a silném větru ke vniknutí vody do nedostatečně izolovaných spár mezi panely, která pak v bytech tekla ze stropů. Boční spáry byly sice následně utěsněny, ale vlhkost uvnitř zůstala a proces koroze pokračuje. Toto reálné riziko (tj. v blíže nespecifikované blízké budoucnosti se jako vlastník finančně podílet na demolici panelového domu) si zasluhuje další výraznou slevou.
b) Z dostupných informací dále vyplývá, že v ostatních městských částech Prahy se v současné době smluvní cena privatizovaných bytů, která je nesrovnatelně nižší než cena obvyklá, pohybuje v rozmezí 7 až 15 tis. Kč/m2. 
7. způsob nabytí vlastnictví MČ Praha 3 k domům Pod Lipami 2662/1, 2663/3 a 2664/5.  Výstavba domů byla financována z prostředků Ústředního ředitelství spojů Praha (předchůdce Telefonica O2, a.s.), nikoliv z prostředků obce. Byty měly statut podnikových bytů do všech důsledků, které nájemci za přidělení bytů museli snášet. Ostatně budoucí nájemci se také museli brigádnicky podílet na úklidových pracích při dokončování hrubé stavby. Domy byly postupem času převedeny bezúplatně, tj. zdarma na obec.
Na základě všech výše vedených skutečností se obracíme na Zastupitelstvo MČ Praha 3 s petiční žádostí o přehodnocení podmínek privatizace předmětných domů, tím i o přehodnocení  nabídkové ceny v usneseních č. 181, 182 a 183 ZMČ Praha 3 ze dne 18.9.2008, která by měla být cenou smluvní, nebo-li sjednanou cenou dvou stran (prodávající a kupující). Tato cena je v ostatních městských částech Prahy a na jiných místech ČR nesrovnatelně nižší než je cena obvyklá, vyplývající ze znaleckého posudku. S odkazem na uvedené skutečnosti, zejména ad. 3 a 6. této petice, požadujeme snížení nabídkové ceny z 27 tis. Kč/m2 na 4,4 tis. Kč/m2 podlahové plochy bytu.

V Praze dne 28. října 2008

Petiční výbor ve složení: 

Petr Hřebík, Pod Lipami 2662/1, 130 00 Praha 3

Ing. Jiří Válek, Pod Lipami 2663/3, 130 00 Praha 3

Bohuslava Kočvarová, Pod Lipami 2664/5, 130 00 Praha 3

Bc. Matěj Stropnický, Řehořova 46, 130 00 Praha 3

Zmocněnec petičního výboru pro styk s úřady:

Ing. Jiří Válek, Pod Lipami 2663/3, 130 00 Praha 3
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