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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

l.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska cast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Zdenikem Lochmanem,

zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 3
(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Néazev firmy Nada¢ni fond pro podporu a rozvoj ob¢anské
spole¢nosti v Evropskeé unii
se sidlem: Praha 3, Havli¢kovo nam. 746/11, PSC 130 00

Na zéakladé vypisu nadace z nadac¢niho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze
oddil NC, vlozka 715

IC: 284 94 172

zastoupena podle vypisu nadace z nadaéniho rejstfiku PhDr. Jifim Janouskem
bytem: Praha 3,
rodné cislo: tel.:
zastoupena podle vypisu nadace z nadaé&niho rejstéiku PhDr. Jaroslavem Cermakem

bytem : Praha 2,
rodné Cislo :

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen najemce)

uzavteli dnesniho dne tuto smlouvu:



.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén prenechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 746 k.0. Zizkov — Praha 3, Havli¢kovo nam. 11 a
touto smlouvou pronajima njemci :

1. nadzemni podlazi :

sprchy Zeny 2,00 m?, WC Zeny 1,47 m?, (klidova mistnost 2,55 m?, sklad mezipatro
15,48 m* (klidova mistnost 0,99 m?, sklad k baru 2,55 m? galerie 14,15 m?,
schodi§té vyrovnavaci 1,80 m?, chodba 11,66 m?, pi‘edsiiit WC 1,88 m*, WC 1,68 m?,
sklad 6,23 m?, kancelaf 8,67 m?, schodist& 6,88 m’, télocvi¢na a prostor pod galerif
82,71 m?, recepce a bar 16,08 m% zadvefi 2,31 m?,

1. podzemni podlazi :

télocviéna a schodidté 63,33 m%, WC muzi 1,77 m?, $atna Zeny 9,96 m?, sklad 6,00 m?,
WC muzi 1,83 m?, chodba 10,66 m?, kotelna 20,64 m?, $atna muzi 15,82 m?, sprchy
muzi 5,73 m?,

tj. nebytové prostory o celkové vyméfe 314,83 m?

1.
Uéel najmu
1) Pronajimatel pienechava najemci do uzivani vyse uvedené nebytové prostory véetné
vybaveni a zafizeni dle soupisu movitych véci, ktery tvoti prilohu €. 4.
1) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému tcelu nejpozdéji
do 31.7.2010
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této ndjemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zdkona ¢.116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor s vypoveédni lhitou jeden mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucéena.

V.
Doba najmu

1) Néjem se sjednava s u¢innosti od 1. 6. 2010 do 31.5. 2020



V.
Najemne

1) Néjemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné ¢ini 60,- Kézal m? roéné
tj. celkem ro¢né 18.890,- K¢
tj. celkem mésicné 1.574,- K¢

2) Najemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim Gétem na tcet Méstské ¢asti Praha
3, k némuz ma dispozi¢ni pravo spravce, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (déle jen sprévce).
Adresa banky: Ceska spoFitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2074601717
specificky symbol: 2017000017

Néajemneé bude ndjemce platit mesi¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne piislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna ¢astka pfipsana na tcet
pronajimatele.

4) V ptipadé, ze meziro¢ni mira inflace za mésic prosinec v bézném kalendainim roce
ptesdhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendainiho roku
vysi ndgjemného o tuto inflaci. Pii vypoctu zvySeni ndjemného bude pronajimatel vychazet
z indexu spotiebitelskych cen vyjadfujictho meziroéni miru inflace a vyhlasovaného
Ceskym statistickym tfadem.

Pronajimatel neprodlené¢ pisemné oznami valorizovanou vy$i ndjemného najemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalendainiho roku, v némz bude najemné valorizovano.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s uZzivanim najatych nebytovych
prostor.

VI.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii ptilohu ¢.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit Uhrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
piislusného mésice Ve VySi 1.312 ,- K¢ za stejnych podminek jako najemné, na stejny
ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna castka pfipsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.
Néajemce bude pronajimateli hradit skute¢né naklady na poskytované sluzby spojené s
uzivanim nebytovych prostor.
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3) Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi ptedpisy vzdy
do tfi mésici po uplynuti zactovaciho obdobi, nejpozdéji vsak do 30. 6. nasledujiciho
roku. Nedoplatky ze zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dnii ode dne doruceni
ptislusného vytctovani najemci.

4) Pronajimatel ma prédvo upravovat vysi zalohy podle skute¢nych nakladi na sluZzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni oznameni o zméné najemci.

5) V piipadé prodleni najemce s placenim najemného a Uhrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli Uroky z prodleni ve vySi stanovené obecné zavaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za sluzby je pro pronajimatele dtvodem pro
vypovéd' této najemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden meésic, ktera konci uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

VILI.
Podminky najmu

1) Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory prejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a prevzeti nebytovych prostor,
ktery tvofi ptilohu €.3, jez je nedilnou soucésti této smlouvy.

2) Néajemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamku v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucdstek zatizovacich predmétil, napt. opravy
vodovodnich kohoutkti a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni Upravy
povinni sami hradit ndjemci byta.

Néjemce je taktéZ povinen zajiStovat na vlastni naklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodii UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupaéek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zptisobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v ¢él. VII. odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce sezndmi v piiméfené lhuté
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym zdjmim
najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Najemce odpovida za pripadné skody zpisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost prisluSnych oprav a za Skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.



6) Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpeCnostni, pozarni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni f4d budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (vcetné rozvodi az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym ptfedepsanym kontroldm, zkouskam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a technickymi normami. Na
vyZz&dani pronajimatele je najemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto ¢innosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z davodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
najemcem.

TaktéZ je nagjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V ptipad¢, ze v disledku ¢innosti ndjemce dojde k znecisténi ptilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen zneciSténi bezodkladné
na svij ndklad odklidit.

Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypoveéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
meésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi piedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je najemce povinen piedlozit dokumentaci pozarni ochrany dle cinnosti vykonéavané
V nebytovém prostoru.

Osoba povétend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich piedpist
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho pozarniho dozoru z divodu poruseni povinnosti najemcem.

Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 7 této smlouvy najemcem
je dvodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mesic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena.

8) Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé.
PoruSeni této povinnosti najemcem je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera koné¢i uplynutim posledniho dne
mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrzovat) a
zabezpecit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokynl pronajimatele umistit na své néklady na najatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak mize ucinit pouze na zéklad¢ predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Piipadné stavebni Upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a



schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy provede najemce na svij naklad.
N4jemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takové
stavebni ¢i jiné Gpravy, které jsou nezbytné pro sjednany el najmu.

Danové a ucetni odpisy investi¢nich prostiedktt vlozenych do pronajatych prostor
v souladu s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.
Stavebnimi a jinymi Upravami provedenymi ndjemcem na jeho néklad v souladu
S ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich, véetné
programového vybaveni pocitact, v disledku poruch v dodavce elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v dusledku doéasnych vypadka
el. energie, ptivodu ¢i odvodu vody, pteruseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnické ¢i fyzické
osob¢ do podndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez ptedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé¢ smlouvy o sdruzeni. PoruSeni a obchdzeni tohoto zdkazu je
diivodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mesic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena.

14) Najemce bere timto na védomi, ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu niajemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu ngjmu (véetné vraceni pfedmétu najmu) obracet na néj, konkrétné na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu ¢.2,
adresa Blahoslavova ul. 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonceni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi piedat ndjemce protokolarné
pronajimateli resp. spravci (uvedenému v ¢1.VIL odst. 15).



VIII.
Ukon¢eni najemniho vztahu

N4jemni vztah zalozeny touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle 8 9 odst.2 zdkona 116/1990 Sb. s tim,
ze vypoveédni lhita Cini jeden mésic a koncéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle ¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
Stim, ze vypovédni lhita Cini jeden mésic a konci uplynutim posledniho dne meésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

C) pisemnou vypovédi najemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/1990 Sb. s tim,
ze vypovédni lhita Cini jeden mésic a koncéi uplynutim posledniho dne meésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

IX.
Sankce pri poruSeni povinnosti niajemce

1) Nezaplati-li najemce najemné ¢i thradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich mési¢nich
obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukonéeni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepteda najaté
prostory, méa pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi Ctvrtletni splatky
najemneho a to za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich piedpisu s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé v dusledku

e

prodleni najemce, jejiz vySe neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V pripad¢, ze dojde ke zmén¢ adresy k doruovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlené pisemné ozndmit druhé smluvni strang.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni stran¢ je splnéna pii dorucovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruci. Sjednava se, ze G€inky doruceni pisemného adresného pravniho ukonu
nastavaji 1 tehdy, pokud doporucena postovni zasilka obsahujici takovy tkon odeslané
adresatovi (druhé smluvni stran€) nebyla pro okolnosti na stran¢ adresata (druhé smluvni
strany)dorucena. V takovém piipadé se ma za to, ze doporucend postovni zasilka odeslana
prostfednictvim Ceské posty, statni podnik, byla dorutena uplynutim tfetiho dne od jejiho
podani k postovni ptepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmateni doru¢eni pisemnosti, se
povaZzuje i porudeni oznamovaci povinnosti uvedené v piedchozim odstavci.



XI.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
uvedenym v ¢l. IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouvé€, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozum¢ély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na dtikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

V Praze dne.......c.cccouveene... V Prazedne.......cccceevveennenn.
pronajimatel najemce
najemce





