CENTRAL GROUP a.s.

ICO: 24227757

se sidlem Na Str2i 1702/65, 140 00 Praha 4

spole&nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17925
zastoupena Ing. Ladislavem Variou, mistoptedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,CENTRAL GROUP a.s.")

a

CENTRAL GROUP 36. investi¢ni s.r.o.

ICO: 03639878

se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 . ,

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 235507

zastoupena spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s., jednatelem, jiz zastupuje pan Ing. Ladislav Vaia,
mistopfedseda pfedstavenstva

(dale jen ,CG36%)

(CENTRAL GROUP a.s. a CG36 dohromady dale jen ,CENTRAL GROUP*, v pfipadé, Ze z kontextu bude
vyplyvat, ze pod pojmem CENTRAL GROUP je mysleno pouze CENTRAL GROUP a.s., nebo pouze
CG36, ma se pojmem ,CENTRAL GROUP“ na mysli pravé pouze CENTRAL GROUP a.s., nebo pouze
CG36, v piipad&, 2e pro CENTRAL GROUP budou vyplyvat zavazky, odpovidaji za tyto zavazky
spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. a CG36 spole¢né a nerozdilné)

a

Méstska ¢ast Praha 3

ICO: 00063517

se sidlem Havli¢kovo nameésti 9, 130 00 Praha 3
zastoupena Ing. Viadislavou Hujovou, starostkou
(dale jen ,MC Praha 3)

uzaviraji tuto

SMLOUVU O SPOLUPRACI

Clanek 1.
Rozhodné skutecnosti

1.1 CENTRAL GROUP je prostfednictvim projektové spole¢nosti CG36 (ktera je dcefinou spole¢nostl
spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s.) vyluénym vlastnikem pozemku v katastralnim tzemi Zizkov, obec
Praha, jejichZ zobrazeni v Gzemi je uvedeno v Piiloze ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,Pozemky").

1.2 CENTRAL GROUP planuje vyuzit Pozemky pro vybudovani &isté rezidenénl lokality s jednou (1)
dominantni stavbou a s umisténim dopliikovych komerénich prostorl pro gastronomii, obchody a
provozovny sluzeb v ptizeml nékterych bytovych domi v hlavnich komunikacnich zénach. CENTRAL
GROUP zamys$li v ramci lokality zfidit rovnéz hodnotny vefejny prostor slouzicl jak novym obyvatelim
lokality, tak i stavajicim obyvatelim Zizkova.

CENTRAL GROUP ma zajem na uzké spolupraci s MC Praha 3 pii rozvoji Pozemki, nebot ma za to,
Ze pravé takova spoluprace je jednim ze stavebnich kamen( potfebnych pro Uspésny rozvoj lokality.

1.3 CENTRAL GROUP méa zajem na takové zméné relevantnl Gzemné planovaci dokumentace, vC.
Metropolithiho  planu  (tak, jak je tento dokument popsan napf. na této strance:
http://plan.iprpraha.cz/cs/metropolitni-plan), bude-li vydan (dale jen ,Uzemni plan‘), jejimz pftedmétem
bude zejména umoZnéni realizace rezidenéni vystavby dle zadani CENTRAL GROUP (dale jen
'Relevantni zména Uzemniho planu*). Zadost o Relevantni zménu Uzemniho planu podal CENTRAL
GROUP pred uzavienim této smlouvy, a to dne 27.3.2017 k Magistratu hl. m. Prahy, Odboru
uzemniho planu, a dne 28.3.2017 k Utadu meéstské &asti Praha 3, Odboru Gzemniho rozvoje.
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1.4 Sohledem na shora uvedené se strany rozhodly uzaviit tuto smlouvu, kde popisi principy jejich
vzajemné spoluprace pfi rozvoji rezidenéni lokality na Pozemcich.

Clanek II.
Predmét a podminky spoluprace

V ramci vzajemné spoluprace se smluvni strany dohodly na nasledujicich zavazcich:

2.1 Zavazky CENTRAL GROUP:

211

CENTRAL GROUP se zavazuje spolupracovat s MC Praha 3 pfi pfipravé projektové
dokumentace pro rozvoj dané lokality (tedy rozvoj Pozemkl pfipadné jejich okoli zejména
vybudovanim technické infrastruktury a komunikaci, klidovych zén a ploch zelené na
Pozemcich), a to vramci pfipravy urbanistické studie a projektové dokumentace pro
Relevantni zménu Uzemniho planu, Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro rezidenéni
vystavbu CENTRAL GROUP.

CENTRAL GROUP je povinna informovat MC Praha 3 o vyznamnych skutegnostech piipravy
projektové dokumentace, jako jsou dokonéeni jednotlivych pracovnich verzi dokumentace,
dokonéeni finaini verze projektové dokumentace, véetné poskytnuti jednotlivych verzi
projektové dokumentace k prostudovani MC Prahy 3. CENTRAL GROUP bude pfijimat
ptipadné komentafe a podnéty ze strany MC Prahy 3 kjednotlivym verzim projektové
dokumentace.

CENTRAL GROUP postupné zpracuje novou koncepci feSeni zastavby na Pozemcich
(urbanistickou studii) pro Ugely Relevantni zm&ny Uzemniho planu. Po zpracovani koncepce je
CENTRAL GROUP opravnén vyzvat Méstskou ¢ast k uzavieni dodatku k této smlouvé, jehoz
prostiednictvim se tato koncepce, v pfipadg, ze vSechny smluvni strany boudou souhlasit
s obsahem koncepce fe$eni zastavby na Pozemcich, stane nedilnou soudasti této smlouvy
jako podklad pro rozvoj tizemi, resp. pro rozvoj Pozemkd.

CENTRAL GROUP se zavazuje v rdmci vystavby bytovych doml dle bodu 1.2 této smlouvy
zajistit (véetné financovani veskerych fazi vystavby) vystavbu mateiské Skoly a po jejim
dokongeni ji bezuplatné prevést do viastnictvi MC Praha 3. Bliz&i podminky vystavby matefské
$koly a jejiho bezuplatného pievodu jsou uvedeny v &lanku Ill. této smiouvy.

CENTRAL GROUP se zavazuje na ¢asti Pozemkl vybudovat vefejné pristupny park, a to
véetné mobiliafe a po jeho vybudovani jej prevést do viastnictvi MC Prahy 3 v pfipadé, 2e MC
Praha 3 bude s takovym viastnickym pfevodem souhlasit, kdy smluvni strany se nasledné&
zavazou k prevodu tohoto parku v separatni smlouvé. CENTRAL GROUP se dale zavazuje na
¢asti Pozemkl vybudovat vefejny prostor a tyto (t. pozemky véetn& jejich pfipadného
mobiliate) vzdy po jejich dokon&eni a kolaudaci darovat MC Praha 3 (pozemky budou dle
postupu sjednaného v ustanoveni &l. 1ll. bodu 3.5 této smlouvy, ktery se pouzije obdobng,
oddéleny jako samostatna parcela, aby bylo mozné tyto pozemky prevést na MC Praha 3). P¥i
uzavieni jednotlivych darovacich smluv pro vefejny prostor budou smluvni strany postupovat
obdobné, jak je sjednano v ustanoveni &l. Ill. bodech 3.4 a 3.5 této smlouvy. Smluvni strany se
vtéto souvislosti dohodly na tom, Ze sohledem na budouci vlastnictvi MC Praha 3
k vefejnému prostoru bude CENTRAL GROUP s Méstskou ¢ast Praha 3 navrh detailniho
Fe$eni vefejného prostoru konzultovat. MC Praha 3 je opravnéna neuzavfit darovaci smlouvu
na tyto pozemky v pfipadé, ze nedojde k dohodé o detailnim FeSenim vefejného prostoru dle
prfedchozi véty. Vzhledem k tomu, Ze konkrétni parametry vystavby vefejné pfistupného parku,
ani vefejneho prostoru, tak jak jsou tyto dva aspekty definovany vyse, nejsou doposud znamy,
smluvni strany této smlouvy se dohodly na fedeni pfevodu prostfednictvim separatnich
dokumentl (smluv) a tudiz ani pfipadna neuréitost v pojmech ,vefejné pfistupny park® a
.vefejny prostor" nemaji vliv na platnost, u¢innost a vymahatelnost této smlouvy a pfi
pfipadném zpochybnéni platnosti, ucinnosti a vymahatelnosti této smlouvy se na toto
ustanoveni ¢l. 2.1.3 nebude pfihlizet.

CENTRAL GROUP se zavazuje pfi rozvoji Uzemi respektovat koncepci Praha 3 na cesté ke
Smart City schvalenou usnesenim Zastupitelstva MC Praha 3 &. 202 ze dne 21. 6. 2016 (déle
jen ,koncepce SC"), postupovat pfi rozvoji Gzemi v souladu s koncepci SC a pfispivat
k naplovani koncepci SC stanovenych cili. CENTRAL GROUP se zavazuje informovat MC
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Praha 3 o zamérech s piimou vazbou na koncepci SC a tyto zaméry konzultovat s MC Praha
3. CENTRAL GROUP se zavazuje poskytovat MC Praha 3 veskerd data ziskana nebo
vyuzitelnd v souvislosti s realizaci koncepce SC.

Zavazky MC Praha 3:

2.2.1  MC Praha 3 se zavazuje poskytovat CENTRAL GROUP nezbytnou soucinnost pfi pfipravé
a vlastni realizaci rozvoje pfedmétného Gzemi ve sjednané podobg, a to zejména tim, ze
nebude &init Ukony a pravni jednani, vdisledku nichz by doslo k prodlouZzeni doby
dokon&ovan! rozvoje daného uzemi nebo by doslo k zamezeni rozvoje daného uzemi, vyjma
ukon(i a pravniho jednani, které pro MC Praha 3 vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich
predpis{. :

2.2.2 MC Praha 3 respektuje investici CENTRAL GROUP dle bodu 2.1.2 (resp. ¢lanku 1ll.) a 2.1.3
teto smlouvy, kterou CENTRAL GROUP realizuje ve prosp&ch MC Prahy 3 (jakoZto pInéni
charakteru jak finan¢nfho, tak i naturdiniho), a proto nebude poZadovat Zadne dalsi financni
ani jiné pinéni ze strany CENTRAL GROUP, jako podminku pro rozvoj zajmového uzemi a
vystavby bytovych domu dle bodu 1.2 této smlouvy, to v8e s vyslovnou vyjimkou poplatk( za
zabory veiejného prostranstvi a jinych obdobnych poplatkd.

Clanek IIL.
Stavba materské Skoly a darovaci smlouva

CENTRAL GROUP zrealizuje vystavbu mateiské Skoly popsané v bodé& 2.1.2 této smiouvy, resp.
pievod této matefské koly beztplatné na MC Prahy 3, pouze za predpokladu, Ze budou ze strany MC
Praha 3 spinény jeji zavazky uvedené v bodech 2.2.1 a 2.2.2 této smlouvy. Pfi porudeni sjednanych
podminek spoluprace ze strany MC Prahy 3, tj. pfi porugeni nékterého z bodl 2.2.1 a/nebo 2.2.2 této
smlouvy CENTRAL GROUP neni povinna vystavbu matefské Skoly, resp. jeji bezuplatny prevod MC
Prahy 3 provést, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

Dojde-li ke splnéni podminek pro realizaci vystavby matefské Skoly, zajisti CENTRAL GROUP podle
svého zadani vystavbu matei'ské $koly, pfi¢emz matefska $kola bude zahrnovat tfi (3) tfidy (dle
prislusnych norem). Funk&ni celek s matefskou $kolou bude tvofit pfilehly pozemek, ktery bude
vydélen z Pozemk(, neuréi-li CENTRAL GROUP jinak, a ktery bude rovnéZz soucasti pfevodu.
Mater'ska $kola bude mit tyto parametry:

a. pljde o jednotku vymezenou v pfizemi nékterého =z bytovych doml vramci vystavby
CENTRAL GROUP ve smyslu zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik;

b. kapacitné bude odpovidat tfem (3) tfidam mateiské $koly, a to ve smysiu obecné zavaznych
norem, jako je zejm. vyhla$ka ¢&. 14/2005 Sb., o pfed$kolnim vzdélavani;

c. k mateiské $kole bude pfiléhat pozemek pro vyuziti pouze materské $koly ve vymeie
odpovidajici obecné zavaznym piedpisim s pfedpokladem kapacity i (3) tfid matefske Skoly.

CENTRAL GROUP odhaduje investi¢nl naklady na vystavbu matefské Skoly na ¢astku oscilujici okolo
30.000.000,- K& a to v&etné hodnoty pozemkd, které budou pfinalezet k zafizenl matefské skoly.

CENTRAL GROUP zajisti, Ze pro matefskou 8kolu bude vydan kolauda¢ni souhlas nejpozdéji do dne,
kdy bude vydan kolauda¢ni souhlas pro posledni z bytovych doml vramci vystavby CENTRAL
GROUP.

Do tficeti (30) dn(i ode dne kdy bude vydan kolaudaéni souhlas pro matefskou skolu (jakozto celek, j.
tfi (3) tfidy), je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni
darovaci smlouvy, kterou bude beztplatng pfevedeno vlastnické pravo k matefské $kole z CENTRAL
GROUP na MC Praha 3, piicemz spoleéné s matefkou $kolou bude ve prospé&ch MC Praha 3 zfizeno
pravo vyluéného uzivani pozemku uvedeného v bodé 3.2. c. této smlouvy na Casové neomezenou
dobu. Smluvni strany pak uzaviou darovacl smlouvu, jejiz znéni pfipravl MC Praha 3, do devadesati
(90) dnii ode dne u&inéni vyzvy dle pfedchozi véty. Darovaci smlouva nebude kromé zavazku
k pfevodu vlastnického prava na MC Praha 3 obsahovat 2adné dal$i zavazky CENTRAL GROUP.
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Naklady na vyhotoveni geometrickych planl souvisejicich s realizaci matefské Skoly a spravni
poplatky souvisejici s prevodem vlastnického prava z CENTRAL GROUP na MC Prahy 3 uhradi
CENTRAL GROUP.

V piipadé, ze CENTRAL GROUP ani do sta (100) dnli od terminu sjednaného v ustanoveni bodu 3.3
této smlouvy nespini zavazek zaijistit (v&etné financovani veskerych fazi vystavby) vystavbu materské
$koly zavazuje se CENTRAL GROUP zaplatit MC Praha 3 smiuvni pokutu ve vysi pfedpokladanych
investi¢nich nakladl na vystavbu matefské $koly — tedy smluvni pokutu ve vysi 30.000.000,- K&.

Uhrazenim smluvni pokuty zanikne zavazek CENTRAL GROUP k zajisténi vystavby matefské Skoly
i jejimu bezuplatnému ptevedeni do viastnictvi MC Praha 3.

V pfipadé, ze CENTRAL GROUP vystavbu mateiské $koly zajisti, av8ak ve IhGté stanovené
v ustanoveni bodu 3.4 této smilouvy nepfistoupi k uzavieni darovaci smlouvy predpokladane
v ustanoveni bodu 3.4 této smlouvy, zavazuje se CENTRAL GROUP zaplatit MC Praha 3 smiuvni
pokutu ve vysi pfedpokiadanych investi¢nich nakladiu na vystavbu matefské Skoly — tedy smluvni
pokutu ve vysi 30.000.000,- K&.

Uhrazenim smluvni pokuty zanikne zavazek CENTRAL GROUP k zajisténi vystavby materské $koly
i jejimu bezuplatnému pievedeni do viastnictvi MC Praha 3.

Clanek IV.
Souvisejici ujednani

Tato smlouva je souhlasem stran s realizaci stavebniho zaméru CENTRAL GROUP tak, jak je
specifikovan v bodé 1.2 této smlouvy s podminkami v této smlouvé dohodnutymi, a strany nejsou
opravnény tento souhlas bez relevantniho divodu odepfit a jsou povinny si poskytovat nutnou
soudinnost tak, aby vSéechny povinnosti stran dle této smlouvy mohly byt fadné spinény.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Zze pro odstranéni vesdkerych pochybnosti ohledné& povahy jejich
spoluprace pfi rozvoji reziden&ni lokality na Pozemcich deklaruji timto:

421 Pokud tato smlouva pfedpokiada spolupraci smluvnich stran ¢&i jejich vzajemnou soucinnost
(zejména body 2.1.2 a 2.2.1 této smlouvy), potom se jedna o dohodu adekvatni dohodé dvou
subjektl soukromého prava, tj. v 2adném ohledu se MC Praha 3 prostfednictvim této
smlouvy nezavazuje k zadné c&innosti (ani aktivni, ani pasivnhi) a CENTRAL GROUP
v 2adném ohledu neotekava, Ze by se mélo jednat ze strany MC Praha 3 o &innost, jejimz
dusledkem by mél byt jiny postup MC Praha 3 v ramci vykonu vefejné spravy (stavebni ¢&i
jina fizeni), nez takovy, jaky vefejné pravo pfedpoklada.

422 Pokud se CENTRAL GROUP vramci této smlouvy zavazuje k vybudovani a naslednému
darovani matefské $koly ve prospgéch MC Praha 3, potom tak &ini zejména proto, Ze
v dusledku rezidenéni vystavby na uzemi Pozemki pfibydou na uzemi MC Praha 3 déti
piedskolniho véku, a vystavba matefské skoly tak primarné predstavuje kompenzaci tohoto
stavu, tj. zamyS$lenym dusledkem je snaha o nezhor$eni této situace v pé¢i o déti
predskoiniho véku na uzemi MC Praha 3 zvy$enim podtu obyvatel v disledku vystavby
CENTRAL GROUP na Pozemcich; pfi¢emz stanoveni parametrl pro vystavbu takové
matefské skoly ze strany MC Praha 3 prostiednictvim této smlouvy pak CENTRAL GROUP
vnima jako zajem subjektu znalého podminek v Uzemi. S ohledem na skute¢nost, Zze ma
shora uvedena mateiska $kola prispét k feSeni narUstu poctu déti predskolniho véku
v dUsledku rezidenéni vystavby CENTRAL GROUP, jsou zavazky CENTRAL GROUP zajistit
vystavbu matefské 3koly a bezuplatné ji ptevést do viastnictvi MC Praha 3 podminény tim,
Ze bude tato vystavba realizovana a tento pfedpokladany budouci stav tak vznikne. Proto je i
spInéni téchto zavazkl CENTRAL GROUP v této smlouvé mj. podminéno poskytnutim
nezbytné souéinnosti ze strany MC Praha 3, sjednané v ¢&l. Il. odst. 2.2 této smlouvy, ktera
patfi k nezbytnym predpokladiim pro realizaci shora uvedené vystavby. A naopak, pokud by
shora popsany budouci stav nastal, aniz by CENTRAL GROUP splnil sv(j zavazek
mateiskou $kolu realizovat a/nebo pievést do viastnictvim Méstské ¢asti Praha 3 tak, aby ta
byla schopna uspokojit pozadavky svych obyvatel na péci o déti predskolniho véku, byla
v této smlouvé sjednana finanéni kompenzace, ohledné niz strany upresiuji, ze je tcelova, a
v pfipadé, Ze na ni Méstské &asti Praha 3 vznikne dle této smlouvy narok, ma slouzit pravé a
vyhradné na vybudovani matefské Skoly samostatné Méstskou ¢&asti Praha 3 nebo na
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zajisténi pozadavkl obyvatel Méstské &asti Praha 3 na péci o déti predskoiniho véku jinym
adekvatnim nahradnim zpldsobem.

V piipadé, Ze néktera ze stran porusi své povinnosti uvedené v bodé 2.1 této smlouvy (pro CENTRAL
GROUP) a v bodé 2.2 této smilouvy (pro MC Praha 3), a tento stav nenapravi ani po vyzvé druhé
strany s dostateénou Ihiitou k napravé takového stavu, ktera nebude krat$i nez tficet (30) dnd, je
druha ze stran opravnéna od této smlouvy odstoupit, pficemz v takovém ptipadé nahradi strana, ktera
tuto smlouvu porusila, druhé strané 8kodu, ktera ji vznikla (tj. zejména néklady, které strana, ktera
smlouvu neporusila, vynalozila pro fadné pinéni této smlouvy).

Ustanoveni této smlouvy zakladajici povinnosti na strané CENTRAL GROUP jsou zavazna pro
vdechny spole¢nosti zapojené do koncernu CENTRAL GROUP, které se budou na realizaci
stavebniho zaméru uvedeného v této smlouvé podilet a MC Praha 3 to respektuje, tedy zejména
v piipadé, ze realizace mateiské $koly bude zajistovana jinou spoleénosti z koncernu CENTRAL
GROUP nez CENTRAL GROUP a.s., ICO: 24227757, je MC Praha 3 povinna i takové spole¢nosti
poskytnout soudinnost poZadovanou touto smlouvou a uzaviit s ni darovaci smlouvy v souladu
s Elankem lII. této smlouvy. Zména osob nebo pravni nastupnictvi na strané ucastniki této smlouvy
nema vliv na povinnost stran k fadnému plnéni této smlouvy.

Clanek V.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz po jednom (1) obdrzi CENTRAL
GROUP a MC Praha 3. Nedilnou sougasti této smlouvy je jeji Pfiloha &. 1 — Zakres Pozemka.

Smiluvni strany prohladuji, Ze na sebe piebiraji nebezpe&i zmény okolnosti ve smysiu ustanoveni
§ 1765 Obdanského zakonfku. Tuto smlouvu je mozné ménit nebo doplhovat pouze pisemnymi
dodatky s podpisy obou smluvnich stran.

Je-li jakékoliv ujednani této smlouvy neplatné, nelginné, zdanlivé nebo jinak nevynutitelné nebo se
takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, uginnost a vynutitelnost dalSich ujednani, Ize-li toto
ujednani oddélit od této smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré Usili nahradit
takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné ujednani ujednanim novym, které bude
svym obsahem a u¢inkem co nejbliz§i obsahu a Uéelu neplatného, neudinného, zdanlivého,
odporovatelného anebo nevynutitelného ujednani.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne

CENTRAL GROUP a.s. Méstska éast Praha 3
zast. Ing. Ladislavem Variou zast. Ing. Vladislavou Hujovou
mistopfedsedou piedstavenstva starostkou

CENTRAL GROUP 36. investi¢ni s.r.o.
zastoupena CENTRAL GROUP a.s., jednatelem
Ing. Ladislav Vana

mistopfedseda predstavenstva
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