MESTSKA CAST PRAHA 3
Rada meéstské casti

USNESENI
¢. 92
ze dne 09.02.2022

Zamér na vybudovani obecniho bydleni v lokalité "U Cerveného dvora"
pfi ulici U Staré cihelny

Rada méstské c¢asti

bere na véedomi

1. predchozi doporuceni z jednani Komise pro UVPaRMPZ ze dne 12.kvétna 2021 az
jednani Vyboru pro zemni rozvoj ze dne 1. Gnora 2022 dle divodové zpravy

schvaluje

1. zdmér na vybudovani obecniho bydleni v lokalité "U Cerveného dvora" pfi ulici U Staré
cihelny dle dlvodové zpravy

2. potizeni navrhu obecniho bydleni v dané lokalité formou architektonické soutéze
podle navrhu stavebniho programu v pfiloze €. 1 tohoto usneseni s tim, Ze po dalsich
konzultacich s odborniky a nejdilezitéjsimi organy bude pro samotné soutézni zadani
stavebni program jesté upraven a doplnén

uklada

1. Pavlu Dobesovi, mistostarostovi

1.1. ve spolupréaci s OKU do konce dubna 2022 vybrat administratora
architektonické soutéze

1.2. s vybranym administratorem architektonické soutéze a ve spolupraci s OTSMI,
OKU a dal$imi dot¢enymi pracovisti Gfadu, organy statni spravy, organizacemi
a spravci dopracovat soutézni zadani a do konce fijna 2022 vypsat
architektonickou soutéz o navrh

1.3. ve spolupraci s OE a OTSMI pfipravit financovani nasledujicich fazi projektové
pripravy, které budou souasti JRBU

1.4. ve spolupraci s OE a mistostarostou pro investice pfipravit pro rozpocet roku
2023 (a nasledujici) potfebné financovani

1.5. ve spolupraci s OSV a radnim pro socialni zalezitosti a byty pfipravit soutézni
zadani a stavebni program architektonické soutéze

2. Janu Maternovi, ¢lenu rady MC
2.1. ve spolupraci s mistostarostou pro izemni rozvoj, s OMA a OKU pfipravit a
realizovat ziskani ¢asti pozemku (chystana smlouva o spolupraci s vlastnikem
sousedicich pozemkd) pfi ulici U Staré cihelny, nezbytné pro zamysleny rozsah
obytnych dom

Jifi Ptacek Margita Brychtova
starosta méstské casti mistostarostka méstské ¢asti
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Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.92 ze dne 09.02.2022 - Navrh IPR Praha na regulaci lokality
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VYKRES REGULACE

m &ast stavebniho bloku ve viastnictvi hl. m. Prahy a spravé MC =2 619 m2
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ztoho 4 441,3m2 v plode SV-H die zmény UP Z 2600 (spolecné feseny celek)
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navazuijici izemi k feSeni v ramdci koncepce (SirSi vztahy navrhu)
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Popis bloku B13 dle Urbanistické studie s prvky regulaéniho planu NNZ:

Pfi ulici Na Viktorce je navrzeno doplnéni dnes nedokonCeného bloku tak, aby jeho zastavba
dotvarela nové prostranstvi s tramvajovou trati. Studie pocCita s vybavenosti v parteru podél
MaleSické ulice a ve vazbé na budouci zastavku tramvaje resp. zastavku autobusu v ulici K

Cervenému dvoru. Pro tento blok plati rovnéz doporuceni vystavét bloky z vice samostatnych doma
i sekci s vlastnimi vstupy, které vice roz€leni navrhované ulini fronty. Z hlediska funk&niho vyuziti
je v tomto bloku poZzadovana realizace resp. rezerva pro ostatni obanskou vybavenost. Potencialné
by v ramci bloku (idedlné v jeho jizni ¢asti) mohlo vzniknout menSi zafizeni socialni péce &i
komunitni centrum s kapacitou pfiblizné 500 -1000 m2 HPP. V ramci bloku by v jeho jizni ¢asti mély
vzniknout domy s méstskymi (dostupnymi) byty.
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VYKRES NAVRHU ZMENY UP Z2600

mira vyuziti SV-H vyméra (m2) max. HPP (m2)
KPP = 2,2 44413 9770
% h KPPp = 2,6*

44413
=

11 547

*nejvySsSi podminéné pripustny koeficient podlaznich ploch, jehoz vyuZiti je mozné pfi spinéni
podminek dle Regulativi funkéniho a prostorového uspofadani tzemi hl. m. Prahy, oddil 7a) Mira
vyuziti ploch, odst. 14

B13 K CERVENEMU DVORU

4.11.2021, IPR Praha
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VYKRES POTENCIALU

m zastavitelna plocha bloku ve prospéch MC, z toho:
zastavéna plocha

plocha vnitrobloku
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P9 VYREZ Z MAJETKOVE MAPY

pozemky ve lastnictvi hl. m. Prahy

VACKOVE
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- pozemek 3505/1 ve Viastnicivi pravnické osoby Vackov a.s

- pozemky 3524 a 3522 ve Viastnicivi fyzickych osob SVJ
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Divodova zprava
Zpracoval: Odbor kancelaf ufadu

Samosprava jiz delSi ¢as pocitala s budoucim vyuzitim nékolika nezastavénych pozemku ve stavebné
nedokonéeném bloku mezi ulicemi Na Viktorce a U Staré cihelny. Bytové, zdravotni a socialni potfeby se
v pribéhu ¢asu proménuiji.

Ale v soucCasnosti v souvislosti s akcelerujicim projednavanim pripravy prestavby celého uzemi
Nakladového nadrazi Zizkov a jeho okoli, oéekavanou masivni soukromou bytovou vystavbou a
potfebou jeji dopravni obsluhy, poZzadavky na kvalitativni a funkéni dostateCnosti budouci zastavby, jesté
naléhavéji nartsta na vyznamu nékolik malo ploch ve vlastnictvi mésta a ve spravé samospravy.

Na dané pozemky pfed rokem 2018 upozornil jeden z vlastniki sousednich pozemka s tim, ze by je rad
odkoupil, nebo zde formou PPP vybudoval obytny objekt. Takto se MC P3 seznamila s architektonickou
studii na obytné 4podlazni domy (vhodné sem podle platného uzemniho planu).

V dalsim vyvoji projednavani zmén uzemniho planu v této oblasti bylo zjisténo, Ze by bylo mozné
provéfit i zastavbu o nepatrné vy3Sim poctu podlazi, moznym rozSifenim zastavitelné plochy (podle
Urbanistické studie s prvky regulaéniho planu viz pfiloha ¢&. 1.

Zadani bude formulovat pozadavky na kvalitu urbanistického, architektonického a konstrukéniho Feseni,
feSeni dispozi¢niho a provozniho, ale také poZzadavky na ekonomicka a udrZitelna hlediska a na kvalitni
uroven verejnych a polovefejnych prostranstvi. Cilem bude maximalni vyuziti pozemk( pro pozadovany
ucel.

PFi pfipravé zadani bude dohodnut pozadovany mix velikosti a standardu byt a pozadavky na vyuziti
parteru pro domu pro socialni sluzby, napfiklad denni stacionafr pro seniory. Prostor vnitrobloku bude
vyuzit jako sdileny poloverejny prostor zahrady pro obé funkce. Bytovy dim bude feSit i nezbytnou
dopravu v klidu. Pfi pfipravé stavebniho programu bude vyuZzita metodika HMP Smérnice pro vytvofeni
zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl.m. Prahy

Komise pro UVPaRMPZ ze dne 12. kvétna 2021:

Pfedstaveni zadani stavebniho programu zaméru bytového domu Na Viktorce a U Staré cihelny
»~Komise pro urbanismus, verejny prostor a regeneraci méstské pamatkové zény se seznamila s navrhem zadani
stavebniho programu pro zpracovani studie a ¢lenové doporucili zapracovat nasledujici pfipominky a doplnéni:

- Komise pochvalila samospravu za zahajeni krokt k pfipravé vystavby méstskych byti;

- Navrh by mél zohlednit pro kazdé z kfidel tlohu jeho parteru a charakter ulice, do které bude obréceno
fasadou; u jizni fasady napriklad jeji budouci celoméstskou vyznamnost;

- V maximéini mozZzné mife navrhnout ekologicky udrZitelné parametry budovy i bezbariérovou pristupnost jak
pro ddm, tak u bytu;

- Komise zaroveni pfipustila vyhledani architekta formou vybérového fizeni se zohlednénim doloZenych
realizaci a doloZenych referenci;

- Je nutné provérit a jasné formulovat jizni hranici. V predloZenych podkladech je dosti jina (katastr), neZ na
nékolikrat diskutované requlaci zastavby okoli nakladového nadraZi. Podle nové regulace by byl objem

v o

minimalné o polovinu vétsi.
Viybor pro tzemni rozvoj ze dne 2. tnora 2022:

.Vybor pro uzemni rozvoj ZMC Praha 3 se seznamil s predchozi pfipravou, kterd byla mimo jiné
projednana v Komisi pro urbanismus, verejny prostor a regeneraci pamatkové zény.

Vybor pro uzemni rozvoj méestské Casti Praha 3 souhlasi s pfipravou zaméru na vystavbu obecniho
bydleni a doprovodnych sluzeb na pozemcich méstské &asti v lokalité ,U Cerveného dvora“ (¢ast bloku
B13 Podkladové studie ke zméné Uuzemniho planu Z2600; pozemek vedle ulice U Staré cihelny). Vybér
architekta projektu bude formou architektonické soutéze.”

.Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo - schvaleno.”
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